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1 YLEISTA

1.1 RAKENTAMISTAPAOHJEEN TARKOITUS
JA SISALTO

Hiidensalmen asemakaavamuutos L52 hyvaksyt-
tiin kaupunginvaltuustossa 13.3.2019. Tama ra-
kentamistapaohje koskee asemakaavan korttelia
204 seka korttelin 203 tonttia 5, joka sijaitsee Taa-
peliaukion eteldapuolella.

Asemakaavakartta ja maardykset ovat oikeusvai-
kutteisia asiakirjoja, joita tulee noudattaa. Kaavan
mukainen rakentaminen voidaan kuitenkin to-
teuttaa useilla mahdollisilla tavoilla. Rakentamis-
tapaohje ei ole samalla tavalla sitova, mutta se
avaa ja selittaa laajemmin asemakaavamaarayk-
sid. Rakentamisohjeilla ja rakentamisen ymparis-
t66n sopeuttamisella pyritddn luomaan viihtyisaa
ja laadukasta asuinympdristod, jonka arvo sdilyy.
Yhtendiseen kokonaisuuteen pyrkiminen ei kui-
tenkaan tarkoita, ettd rakennusten tulisi olla kes-
kenddn samanlaisia. Alueella jokainen rakennus
voi olla oma yksilonsa ja silti osa kokonaisuutta.

Rakentamista ohjaa asemakaavan lisaksi mm.
Lohjan rakennusjarjestys, jossa on paikallisista
oloista johtuvia sekd hyvan elinympariston to-
teutumisen ja sdilyttdmisen kannalta tarpeellisia
maardyksia mm. rakennuspaikasta, rakennustyo-
maasta, rakennetun ympadriston hoidosta ja kun-

nossapidosta seka niista toimenpiteista ja raken-
nelmista, jotka on Lohjan kaupungissa vapautettu
maaratyin ehdoin luvanvaraisuudesta.

Lohjalla noudatetaan TOPTEN -rakennusvalvon-
tojen yhtenaisia kdytantoja ja tulkintoja. Kdytossa
olevat tulkinnat 16ytyvat osoitteesta www.pksra-
va.fi.

Rakentamistapaohje sisdltada mm. ohjeita joilla
pyritddn vahentdamaan rakentamisen ilmastovai-
kutuksia. Suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa teh-
daan asumisen ja rakennuksen koko elinkaaren
hiilidioksidipaastoihin vaikuttavia isoja ratkaisuja,
joiden ilmastovaikutukset ulottuvat pitkalle tule-
vaisuuteen.

Hiidensalmella on jo sijaintinsa puolesta erinomai-
set edellytykset kehittyd Suomen olosuhteissa
ilmastoa suhteellisen vahan kuormittavaksi kau-
punginosaksi, silla alue sijaitsee kaupunkiraken-
teen sisdlld, alle kahden kilometrin pdassa Loh-
jan keskustasta, hyvien kulkuyhteyksien varrella.
Kavely, pyordily ja joukkoliikenne ovat siis alueen
asukkaille todellisia vaihtoehtoja arjen liikkumi-
sessa.
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Rakentamistapaohje on laadittu Lohjan kaupun-
gin kaavoituksessa yhteistydssa rakennusvalvon-
nan, asuntomessuprojektin ja ympadristonsuoje-
lun kanssa. UKI Arkkitehdit Oy:n viitesuunnitelmaa
"Kohtaamisia-kortteli” on kdytetty asemakaavan ja
ndiden rakentamistapaohjeiden pohjana.

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet
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1.2 HIIDENSALMEN ASUNTOMESSUALUE

Olet rakentamassa alueelle, jolla on pitka historia.
Historian tutkimuksen mukaan Hiisi-nimistd on
ollut oman aikansa yhteiskunnassa varsin arvos-
tettu. Hiidensalmella ja sen lahiympadristolla on
ilmeisesti ollut jokin erityinen merkitys jo esihisto-
riallisen ajan lohjalaisille. Lohjan harvinaisen suuri
keskiaikainen kirkko kertoo myds Lohjan alueen
merkityksestd, vaikka Lohja olikin tuolloin tdysin
maaseutua.

Hiidensalmi on ollut pohjoiselta Lansi-Uudelta-
maalta ja Hameesta rannikolle johtavan vesireitin
solmukohta. Salmessa on ollut aikanaan lossiyh-
teys. Ensimmadinen puinen silta salmen yli raken-
nettiin vasta vuonna 1882.

Lohja oli Suomen teollistumisen eturintamas-
sa 1800- ja 1900-luvun taitteessa. Vuonna 1897
Lohjan Kalkkitehdas ryhtyi louhimaan kalkkikivea
Pitkdniemesta ja Tytyrin louhoksesta. Hiidensalmi
valittiin sahalaitoksen paikaksi todenndkoisesti
hyvien uittoyhteyksiensa vuoksi. Sahalla oli par-
haimmillaan jopa 150 tydntekijaa, mista johtuen
Karstuntien varteen alkoi 1920-luvulla syntya vie-
ldkin olemassa olevaa asutusta. Lohjanvesiston
Metsa Oy:n aikaisesta rakennuskannasta on jaljel-
1 vain vuonna 1928 rakennettu Kokkokallio-nimi-
nen entinen sahanjohtajan konttori ja asuintalo, ja
jarven rannassa Hiidensalmen lansipuolella sijait-
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seva betonirakennelma, joka on palvellut eri tieto-
lahteiden mukaan joko kuorimalaitteen osana tai
kiramona, joka tarkoittaa tukinnostossa kdytettd-
vaa hissilaitetta.

Sahaus pdattyi Hiidensalmessa vuonna 1966, ja
alueella toimi myéhemmin lautatarha. Hiidensal-
men pohjoisosan asemakaavoituksesta jarjestet-
tiin vuonna 2006 yleinen ideakilpailu. 2019 hyvak-
sytyssd asemakaavassa onkin ndhtavissa piirteita
voittajaehdotuksesta (“Verso”, Serum Arkkitehdit
Oy).

Hiidensalmi tulee muodostamaan pohjoisen
portin Lohjan keskusta-alueelle. Tavoitteena on
uusi, veden &dreen rakentuva, identiteetiltdan
itsendinen kaupunginosa, joka on luonnonldhei-
nen, viihtyisa, mielenkiintoinen ja yhteisollinen.
Alue avautuu rantapuistoon ja jarvelle ja sen naa-
purissa on vanha Hiidensalmen asuinalue seka
Tennarin ldhivuosina laajentuva urheilukeskus.
Alue tulee muodostumaan kerrostalokortteleista,
omakotitalokortteleista ja kahdesta townhouses-
ta, rivitalosta tai kerrostalosta. Palveluista alueelle
on tulossa mm. pdivittdistavarakauppa, pdivakoti
ja ikadntyneiden asumista. Hiidensalmen uuden
asuinalueen toinen puolikas Karstuntien itapuo-
lella kaavoitetaan myéhemmin.

Kokkokallio

Hiidensalmen saha




1.3 ASUNTOMESSUALUEEN RAKENTAMI-
SEN AIKAISET TEEMAT

Asuntomessualueille maaritetadan rakentamisen
aikaiset teemat, jotka toimivat tonttihaun kritee-
reind. Seuraavassa on esitetty Hiidensalmen tee-
mat. Rakentamisen aikaiset teemat johdattavat
alueen suunnittelua kohti toimivaa ja miellyttavaa
lopputulosta.

Kun talot rakennetaan yhteisia teemoja mukaillen,
syntyy persoonallisistakin ratkaisuista yhtenai-
nen kokonaisuus. Siind missa teemat maalailevat
pintaa, rakentamistapaohje sukeltaa syvemmiille.
Huolellinen perehtyminen rakentamistapaohjee-
seen sujuvoittaa suunnittelua, tonttihakua ja ra-
kennuslupaprosessia. Jokainen luo kotinsa ensisi-
jaisesti omien tarpeidensa pohjalta, mutta samalla
on hyva huomioida alueen yleinen viihtyvyys. Tee-
mojen ja rakentamistapaohjeen noudattaminen
on my0s naapureiden kunnioittamista. Onnistu-
taan yhdessa!

JARVEN LUMO

Lohjanjarvi on helmi, joka muodostaa Hiiden-
salmen uudelle asuinalueelle upeat puitteet. Ra-
kentajalle jarvi voi antaa inspiraation ikkunoiden
suuntaamiseen tai vdrisdvyjen ja pintamateriaali-
en valintaan. Jarven tarjoamat aktiviteetit voivat
ohjata tilaratkaisuja — innokkaalle avantouimarille
saattaa syntya pihasauna, melojan vélineille oma
varastotila. Rauhoittava vesielementti voi myos
toistua piharatkaisuissa. Anna uuden kotisi kertoa,
mita jarvi merkitsee juuri sinulle!

HYVA OLO

Koti on paikka, jossa on hyva olla. Yksi nauttii
kuntoilusta, toinen soittamisesta hyvin suunni-
telluissa harrastetiloissa. Joku rentoutuu hiljai-
suudessa harkittujen akustiikkaratkaisujen turvin,
joku lataa akkujaan viherhuoneessa. Hyvaa fiilista
voivat tuoda myds ystavien kanssa kokkailuun tai
isovanhempien majoittamiseen sopivat tilat. Hy-
vinvointia voivat tukea erityisen puhdas sisdilma,
aina sopiva lampdtila tai paivarytmiin ohjelmoitu
valaistus ja taustamusiikki. Parhaat hyvaa oloa tu-
kevat ratkaisut syntyvat oman perheen tarpeita
kuunnellen!
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VIHREA TEKO

llImastonmuutoksen hillitseminen on yhteinen
tehtavamme. Rakentajan ilmastotekoja voivat olla
uusiutuvan energian hyddyntaminen ja raken-
nuksen energiatehokkuuteen panostaminen seka
lammitys- ja jadhdytysratkaisujen vahapaastoi-
syys. My6s hiilen sidonta rakennusmateriaaleihin
sekd hulevesien luonnonmukainen hallinta saas-
tavat ilmastoa. Tulevaisuuden liikkumismuotoi-
hin kannattaa varautua esimerkiksi latauspisteilla.
Pitkakestoisia ilmastotekoja voi tehda esimerkiksi
rakennusaikaisilla ratkaisuilla ja hydodyntamalla di-
gitaalisia jarjestelmid. Sinun valinnoillasi on mer-
kitysta!

YHTEISELO

Alue tarjoaa lukuisia mahdollisuuksia kohtaami-
siin. Suunnitteilla oleva osuuskunta tuo alueelle
oman yhteisollisen savynsa ja kerrostalokorttelin
yhteisissa tiloissa voi luontevasti tutustua muihin
asukkaisiin. Myos eri sukupolvien asuminen [&-
hekkdin antaa mahdollisuuden tarkeisiin kohtaa-
misiin. Omassa kodissa porukan voi houkutella
yhteen suuri oleskelutila, yhdessa kokkaamiseen
sopiva keittio, pihan hurmaava pergola tai vaikka
naapuruston paras pihaleikkipaikka. Kannattaa
my&s miettid arjen kohtaamisia lisadvia kaytan-
nollisia ratkaisuja. Voisiko vaikka lajittelupiste tai
autokatos olla naapurin kanssa yhteinen?

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet
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1.4 SANASTO

E-luku

E-luku eli laskennallisen energiatehokkuuden
vertailuluku on energiamuotojen kertoimilla pai-
notettu, rakennuksen vakioituun kayttoon perus-
tuva, vuotuinen ostoenergiankulutus l[ammitettya
nettoalaa kohden (kWh/m? vuosi).

Hiilijalanjalki

Hiilijalanjalki tarkoittaa tuotteen, toiminnan tai
palvelun aiheuttamaa ilmastokuormaa eli sitd,
kuinka paljon kasvihuonekaasuja esimerkiksi ra-
kennuksen koko elinkaaren aikana syntyy.

Kerrosala

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kaikkien ker-
rosten alat seinien ulkopinnan mukaan laskettuna
seka kellarikerroksen ja ullakon alasta osuus, jo-
hon sijoitetaan tai voidaan sijoittaa rakennuksen
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoite-
taan sille rakennettavaksi sallittujen rakennusten
yhteenlaskettua kerrosalaa. Tontin tai rakennus-
paikan rakennusoikeus kertoo siis, kuinka paljon
tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa. Sallittu

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet

kerrosala ilmoitetaan yleensa tehokkuuslukuna
tai suoraan neliometreina. Tehokkuusluku (e) il-
maisee rakennusoikeuden kerrosalan ja tontin tai
rakennuspaikan pinta-alan suhteena, josta kerros-
ala nelidmetreind voidaan laskea. Jos rakennuksen
ulkoseindn paksuus on yli 250 mm tai huoneistoa
rajaavan valiseindn paksuus on yli 200 mm, saa
rakennuksen kerrosala ylittaa sallitun kerrosalan
tasta aiheutuvan pinta-alan verran.

Rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittda
my0s vdestonsuojan tai taloteknisten jarjestelmi-
en edellyttdaman kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin
avautuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvitta-
van pinta-alan verran.

Kerrosala lasketaan ja ilmoitetaan kuitenkin aina
ulkoseinien ulkopintojen mukaan ja sallitut yli-
tykset ilmoitetaan eriteltyina.

Kokonaisala

Kokonaisala lasketaan samalla periaatteella kuin
kerrosala: ala on tasojen alojen summa ulkosei-
nien ulkopintojen mukaan laskettuna. Erona on,
ettd kokonaisala sisdltdd kokonaan rakennuksen
kaikkien tasojen alat, kerrosala sisaltaa kellariker-
roksista ja ullakolta vain erikseen maaritellyt osat.

Rakennuksessa, jossa ei ole kellarikerrosta eika ul-
lakkoa, kerrosala ja kokonaisala ovat yhta suuret.

Kytketty pientalo

Pientalo, jossa eri huoneistoihin kuuluvia tiloja on
vierekkain toisissaan kiinni joko suoraan tai jonkin
yhdistavan rakenteen valityksella. Huoneistoja yh-
distava rakenne voi olla esim. autosuoja tai ulko-
varasto.

Lahes nollaenergiarakennus

Rakennus, jolla on erittdin korkea energiatehok-
kuus ja jonka tarvitsema ldhes olematon tai erit-
tain vahainen energian maara on laajalti katettu
uusiutuvista energialdhteistd perdisin olevalla
energialla. Maankdytto- ja rakennuslain energia-
tehokkuussaados (MRL § 117 g) edellyttda tietyin
poikkeuksin, ettd uusi rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan ldhes nollaenergiarakennukseksi.
Hiidensalmessa tavoitteena voidaan pitaa nolla-
energiarakennusta, jossa tuotetaan vuositasolla
yhtd paljon uusiutuvaa energiaa kuin energiaa
kulutetaan, tai plusenergiarakennusta, jossa tuo-
tetaan vuositasolla uusiutuvaa energiaa jopa yli
oman tarpeen.



Parveke

Parveke on kaiteellinen, maanpinnan yldpuoli-
nen rakennuksen ulkotila, johon on yhteys raken-
nuksen sisalta. Parveketta ei lasketa kerrosalaan.
Parveke voidaan suojata avattavilla rakenteilla.
Parvekelasitus ei saa olla ulkoseindn omainen ja
vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta tu-
lee olla avattavissa. Mikali lasitettu parveke edel-
leen tayttad maaritelman ominaisuudet (=kaiteel-
linen ulkotila), sitd ei lasketa kerrosalaan.

Viherhuone

Viherhuone lasketaan kerrosalaan. Viherhuoneek-
si katsotaan tila, johon on yhteys sisdlta ja jonka
lasitus on ulkoseindn omainen ja se on ymparivuo-
tiseen kayttoon soveltuva sisatila.

Viherkatto

Viherkatto koostuu kasvillisuudesta sekd kas-
vualustasta, salaojakerroksesta ja vedeneristykses-
ta. Viherkattojen on todettu merkittavasti vahen-
tavan katoilta tulevaa valuntaa, minka lisdksi niilla
on myds muita hyvia ominaisuuksia. Viherkattojen
rakentamisen perusteet voivat olla esteettiset, ter-
veydelliset ja/tai toiminnalliset.
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LOHJA
L52 HIIDENSALMI, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
TONTTIJAKO

Asemakaavan muutos koskee:
Lohjan in 4. i
vesialuetta.

190, 191, 192 ja 195, seki katu-, puisto- ja

korttelit 195, 200-204 sek katt
virkistys-, suojaviher-, ja vesialueita.

Tonttijaolla muodostuvat:

Korttelin 195 tontit 1 ja 2, korttelin 200 tontit 1-6, kortteli 201 tontit 1 ja 2, korttelin 202 tontit 1-8, korttelin
203 tontit 1-5 ja korttelin 204 tontit 1-9.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle voi rakentaa kerrostaloja, rivitaloja tai kytkettyja pientaloja.

Rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa enintdan 10 % kokonaiskerrosalasta
asumista héirit i tai liike- tai It joita varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

ja tulee rakentaa 1ap/ 85 to-k 2 ja 1 vieras-ap/ 800
to-k 2, kytketyille pi jile 1 ap/70 asunto-k 2. i j
autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen yhteyteen.

Korttelialuetta koskevat liséksi A-, AK- JA P-7-korttelialueiden yhteiset maaraykset ja
kaava-alueen yleiset maardykset.

Asuin- ja liike- tai toimistorakennusten korttelialue.
- kerroksen vahintdan 30 % on varattava liike- tai
voi sijoittaa vain It it ja tiloja.

Uudi tulee sopeuttaa tontin suojelt jasen
miljséseen.

Autopaikkoja tulee rakentaa 2 ap / 1 asunto, ja liike- ja palvelutoimintojen tiloile 1ap / 50
kerros-m?.

koskevat liséksi k: I yleiset

Asuinkerrostalojen Korttelialue.

Rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa enintadn 10 % kokonaiskerrosalasta
asumista héirit i tai liike- ja iloja, joita varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/ 85 asunto-kerros-m?, ja 1 vieras-ap/ 800
asunto-kerros-m?.

Asunnot eivét saa avautua ainoastaan Karstuntien suuntaan.

Korttelialuetta koskevat liséksi A-, AK- JA P-7-korttelialueiden yhteiset maaréaykset ja
kaava-alueen yleiset maaraykset.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueelle voidaan sijoittaa myds asuntoja jotka tukeutuvat viereisen

Maantasokerrokseen on sijoitettava vahintaan 10 % kokonaiskerrosalasta asumista
hairitseméttomi ty6-, liike-, toimisto- tai palvelutiloja, joilla tulee olla suora sisa&nkaynti
katuaukiolta.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/ 85 asunto-kerros-m?, ja 1 vieras-ap/ 800
pa " : e p

g asunnoille 0,3
ap / 1 asunto, tyo-, liike-, toimisto- tai palvelutiloille 1 ap/ 70 kerros-m?.

Korttelialuetta koskevat liséksi A-, AK- JA P-7-korttelialueiden yhteiset maaréaykset ja
kaava-alueen yleiset maaraykset.

[ AP-18 |

Korttelialueelle voidaan rakentaa erillisia tai kytkettyja enintadn kaksiasuntoisia pientaloja.
m?.

Erillinen voi olla enintaan 45 kerros-1
tulee sopeuttaa viereisen tontin j jasen
miljééseen.
tulee noin olla vetta 14

Autopaikkoja tulee rakentaa 2 ap / 1 asunto.

koskevat liséksi k: 1 yleiset

Asemakaavamerkinndt ja mddrdykset, pienennds

6 Hiidensalmen rakentamistapaohjeet

Asuinpientalojen korttelialue.
Korttelialueelle voidaan rakentaa erillisi4 tai kytkettyjé enint4én kaksiasuntoisia pientaloja.

Kerrosalasta saadaan kayttaa enintaan 10 % asumista hairitsemattomia tystiloja varten.

Erillisten si tulee olla paa alisteisia. i tulee
poiketa variltaan tai y muista tontin

Rakennukset tulee sijoittaa vahintéan neljan metrin paghan naapurin rajasta tai kaikkia
katuun rajautuvia vierekkaisi tontteja koskevan yhtenaisen suunnitelman mukaan
vahintéén kahden metrin p&&han tontin rajasta siten, etté vierekkaisten tonttien rakennuster
valille jaa kuitenkin kahdeksan metrin etaisyys. Yleiseen alueeseen rajautuvilla tontin rajoill:
rakennukset voidaan sijoittaa vahinta4n kahden metrin p4ahén tontin rajasta, mikali
rakennuksen rakentamiseen ja huoltoon liittyvat toimenpiteet seka hulevesien hallinta
pystytaan hoitamaan oman tontin puolella.

Kahden tontin voi sijoittaa ioi yhdelta
sivultaan Kiinni tontin rajaan, mikali naapurit sijoittavat

Autopaikkoja tulee rakentaa 2 ap / 1 asunto. Yhden autosuojan enimmaiskoko on 50
kerros-m? tontin ollessa alle 1100 m.

Korttelin 202 tontille 8 tulee sijoittaa vahintaén kaksi erillisté asuinrakennusta.
on esitettéva i tontin koko il

sijoittumisesta.

tulee noin olla vetta 14

Korttelialuetta koskevat liséksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

LP7 ]

i saa sijoittaa jaftai i It siihen
liittyvine ineen seka niihin littyvia toimisto-, ravintola- ja kokoontumistiloja.

Piha-alueet on rakennettava koko korttelssa yhtensisesti. Paivakoti- ja hoivatiloista tulee
olla maantasoinen, autopaikoista erotettu, turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle.

Paivakodin saattoliikenne tulee jarjestaa niin, ettei se hairitse korttelin muuta likennetta eiké
risted oleskelu- ja leikkialueita.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap / 140 kerros-m?.

Korttelialuetta koskevat lisaksi A-, AK- JA P-7-korttelialueiden yhteiset maaraykset ja
kaava-alueen yleiset maaraykset.

[P |

Alue on tarkoitettu [shiymparistsé palvelevia toimintoja, kuten paivittaistavarakauppaa
varten

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap / 50 kerros-m?.

Alueelle saa sijoittaa jatteiden lajittelupisteen, joka on aidattava ja toteutettava ulkon&sitaan
korkeatasoisena.

Korttelialuetta koskevat liséksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Lahivirkistysalue.
Olemassa oleva puusto on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Puisto.
Alueen rakentamisen ja hoidon tulee perustua erikseen laadittavaan puistosuunnitelmaan.
Olemassa oleva puusto on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Alueelle saa sijoittaa maisemaan sopivan enintaan 40 k-m? suuruisen huvimajan.
Autopaikkojen korttelialue.

Korttelialueen kautta tulee jarjestsa vahintaan 4,5 metria levea paallystetty ajoyhteys, jolta on padsy
piha-alueille.

tulee rakentaa j: varten
Jjalkakaytavat suojateineen.

varustetut, korotetut ja paallystetyt

Korttelialueet on varustettava nimikyltein, jot<a sijoitetaan nakyvaan paikkaan.

Muut kuin vieraspysakdintia varten varatut autopaikat on katettava katoksilla, joissa on viherkatto.
Katokset tulee rakentaa yhtenaists rakennustapaa noudattaen.

Korttelialueelle saa rakentaa maanalaisia johtoja.

pienempiin isuuksiin. Ne osat alueesta, joita ei
kaytetd kulkuteina tai pysakointiin on istutettava ja pidettava kasvullisena huolitellussa kunnossa.

:hapiha-nimiselle LP; i on sijoittaa jossa
voi olla enintaén 2 maanpallista pysakointitasoa.

Suojaviheralue.

Alueen puustoa ja muuta kasvillisuutta tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta niiden
maisemallinen ja melua vaimentava merkitys sailyy. Alueelle voidaan tarvittaessa rakentaa
melueste.

Vesialue.
—_— 3mk I rajan oleva viiva.
—_—— Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Korttelin, i ja alueen raja.
—_———— Osa-alueen raja.
_——— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeelli i il raja.
T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinté kohdistuu.

HIIDEN

191
KARSTUNTIE
1200
tr 100
I

I
€=0.30
(8JA9)

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nii

T: r
Roomalainen numero osoittaa tai sen osan
sallitun kerrosluvun.
Alleviivattu roomalainen luku osoittaa
eli suhde i il pinta-al:

Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa erillisen saunarakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa harrastetiloja ja saunan.

Alueen osa, jolla pysikéintid saa sijoittaa pihakannen alle.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa

autokatoksia.

Autotallit rakennuksissa.

Auton siilytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton siilytyspaikan ja talousrakennuksen.

Pysédksimispaikka.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita.

jota voi kayttaa i jalustana taiteelle.



Rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.

Ohjeellinen hulevesien viivyttamiseen varattu alue.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla on silytettiva tai istutettava puita ja pensaita.

000000 Istutettava puu

Katu.

Katuaukio/tori.
Aukiotilaa on jasenneltava erilaisilla pinnoila, rakenteilla, istutuksilla ja kalusteilla. Alueelle
saa sijoittaa myos pysékkikatoksen.

Korttelin 204 yhteiseen kéyttoon tarkoitettu aukiotila.
Aukiotila kuuluu korltelm 204 yhlelseen kéyttoon varattuun alueen osaan. Alue on
mukaan siten, ettd se muodostaa selkean,

ja

Korttelin 204 yhteiseen kayttoon varattu alueen osa
Alue on rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan siten, ettd se muodostaa selkean,
ja . . o

sisaltyville i kulleki vahintan 20
kerros-m? korttelin yhteiseen kayttosn tarknltenu]a araisia yhlelskayttomu]a joilla tulee olla
suora sisadnkéynti korttelin yhteiseen kaytidon tarkoitetulta aukiolta.

Yhteiseen kayttoon tarkoitetut sisatilat on toteutettava niin, etté ne yhtyvat visuaalisesti
yhteiseen kayttoon tarkoitettuun aukiotilaan.
Alueelle saa sioittaa yhtei i 6 ia ja

keveits ia korttelin i lisaksi

varattu katu ja i alueen osa, jolle on istutettava
puurivi.

Yieiselle jalankululle ja pysriilylle varattu alueen osa.

:I:[ [Ep:[[ |I Yieiselle j ja pyorailylle varattu inen alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jirjestad ajoneuvoliittymas.

" Suojeltava rakennus.
i. sr | ei saa purkaa. tenwvuen korjaus- ]a muuloswldsn tulee olla
P———— sellaisia, etts
sailyy. Tontin uudi i tulee i arvo suen etw

pihapiirin suoj jasen
miljpéseen. Tontin niilla alueen osilla, joita ei kayteta rakentamiseen tai likennealueina,
o!emassa oleva puusto tulee mahdolhsuukslen mukaan sailyttaa. Suo]eltua rakennus'a ja
pihapiiria tulee pyytas

Iausunto

SEURAAVAT KOLME MAARAYSTA OVAT VOIMASSA SIIHEN ASTI, ETTA
MERKINTOJEN ETELAPUOLISEN RATA-ALUEEN LAKKAUTTAMISPAATOS ON
TULLUT LAINVOIMAISEKSI.

- X "
i 33dBA J Merkinta osoittaa sivun, jonka
ja muiden i istavyyden li vastaan on oltava
vahintaan 33 dBA.

——+=—:=—:= Merkinnin etel#puolisella alueella voi esiinty raidel
joka voi aiheuttaa haittaa asumisviihtyvyyteen.

enteestd aiheutuvaa tarinis,

—_——— i isella alueella i tulee
i inen raja tulee aidata
kaupunkikuvaan sopivalla aidalla, jonka korkeus on vahintan 1 metri.

A-, AK- JA P-7-KORTTELIALUEIDEN YHTEISET MAARAYKSET:

Korttelialueilla korttelin katuihin ja LPA-alt

materiaalien ja varien tulee jojen yli ulottuva,
hillitty Korttelin ja puolella ja
i tulee olla
tulee olla i ikoista erotettu
kulku leikki- ja

Korttelialueilla porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisaankayntitasojen 15 m? ylittavaa
osaa ei lasketa rakennusoikeuteen.

Korttelialueilla saa sioittaa sisapihan puolella ulkoseinan eteen enintaén 2 m syvia
joita ei lasketa ja joita varten e tarvitse rakentaa

autopaikkoja.

piha-alueet on sl(en etta nllsﬁé selkea

ja
ontten valia rajoja ei saa aidata niin, etta pihojen yhteiselle kytslle aiheutuu haittaa

on varattava vap: luetta leikki- ja véhintaan 10 %
asuinkerrosalasta.

Korttelialueella alueille, joita ei kayteta kulkuteina tai pysaksintiin, tulee istuttaa pensaita ja
puita ja yllapitaa kasvullisena huolitellussa kunnossa

viereisille LPA ialueil ikkoja voi
sijoittaa muulle korttelialueelle vain, jos asemakaavassa on sitd osoittava merkint
Pysékbintipaikkojen méérésta voidaan poiketa, mikali rakennusiuvan hakemisen
yhteydessa voidaan osoittaa pysyva ratkaisu, jolla tarve on

1 YLEISTA

HULEVEDET

i pidatys- ja vii imus on 0,5 m %100 m? vetts
lapaisemétonta pinta-alaa kohden. Viherkattojen pinta-alan saa vahentaa em. mitoittavasta
pinta-alasta.

maahan tai ne on
]Ohdell&Vﬂ avopamanlelden jaltai -cjxen kautta pmmveslen imeytykseen ja viivytykseen
méaaraa tulee vahentaa kayttamalla
piha-alueilla mahdollisimman paljon lapéisevia ja yhtenaisia

Vetta lapaisemattomia pintoja tulee valttad paitsi pysékbinlialueilla.

YLEISET MAARAYKSET:

Alueella ja sen lahiympéristsssé on ymparlstaluvan varaista teollisuus- ja kaivostoimintaa.
Alueella esiintyy k jotka saatetaan kokea
T eivat aiheuta
tulee suosia iaaleja, jotka eivat ole herkkia tarahdyksille.

Rakennuslupaa haklessa mlee eslﬂéé selvltys valtioneuvoston péétbksen 993/1992

melun piha-alueilla kaikissa
alueen ihei toimivan tai rakenleen
toteutuminen on varmistettava ennen asuntojen tai
on varmistettava muulla tavoin, Julkisivuilla, joilla yomelun chjsarvo ylitlyy, parvekkeet tules
lasitta:

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on N2000 +33,35. Paikoissa joissa maanpinta on
suosituskorkeutta alemmalla tasolla, tulvariski tulee huomioida mm. riittavin maanpinnan
korotuksin niin, etta tulvavesi ei suosituskorkeudelle noustessaan aiheuta vahinkoa.

Pysékdintipaikkojen maarasta voidaan poiketa, mikéali rakennusluvan hakemisen
yhteydessa voidaan osoittaa pysyvé ratkaisu, jolla akointipaikkojen tarve on

Maalémpokaivojen rakentaminen on kielletty.

AP-18 ja AP-19 i laaditaan

Rakentaminen tulee sopeuttaa ymparsivaan miljiééseen, ja korttelissa olevien rakennusten
tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuia, joissa rakennuksen hyvé energiatehokkuus
yhdistyy ja
varautumiseen.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisata kaupunkimaisen ympariston laatua ja
viihtyisyytta.

Rakennuslen suunnmelussa tulee ottaa huomioon tuuliolosuhteet plhD]eﬂ oleskelualuellla ja
i Katoille tai julkisi

aurinkoenergian keraamiseen liittyvat Iamesl lulee suunnllslla osaksi rakennuksen

arkkitehtuuria siten, etta ne elvét alheula mukaan

tulee valttaa i i liittyvien laitteiden varjostamista.

Rakennusten tuloilma tulee asuntojen hyvan ilmanlaadun takaamiseksi ottaa
mahdollisimman korkealta tai sisapihan puolelta.

201 ja 204 i jé i isjarj il jen varatiet)
suhteen tulee suosia omatoimisia varatieratkaisuja.

on laadittava joissa
ja b i on yhteen
vierekkaisten tonttien kesken.

Lohja
Asemakaavan muutos koskee'
Lohjan 4. Hii kortteleita 190, 191, 192 ja 195, sek&
katu-, puisto- ja vesialuetta.

4. i Hii korttelit 195,

200-204 sek3 katu-, virki: y javil , ja i i

Tonttijaolla muodostuvat:

Korttelin 1956 tontit 1 ja 2, korttelin 200 tontit 1-6, kortteli 201 tontit 1 ja 2, korttelin 202
tontit 1-8, korttelin 203 tontit 1-5 ja korttelin 204 tontit 1-9.
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Ote hyvdksymisvaiheen kaavakartasta. Ndmd rakentamis-
tapaohjeet koskevat korttelia 204 (ns. kumppanuuskortteli)
sekd korttelin 203 asuinrakennusten korttelialuetta (A-24).

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet
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Kumppanuuskorttelin viitesuunnitelma "Kohtaamisia-kortteli” / UKI Arkkitehdit Oy

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet
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2 RAKENNUKSET

2 RAKENNUKSET

2.1 SUUNNITTELU
Asemakaavan yleiset médrdykset

Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja,
joissa rakennuksen hyva energiatehokkuus
yhdistyy uusiutuvien energialdhteiden
hyddyntamiseen ja sahkoiseen liikentee-
seen varautumiseen.

Rakennushankkeella tulee olla pateva paasuun-
nittelija, joka vastaa suunnittelun kokonaisuudes-
ta ja laadusta. Kyseessa on vaativa rakennussuun-
nittelutehtava, jolloin suunnittelijalta edellytetaan
riittdvaa koulutusta ja kokemusta. Suunnitteli-
joiden riittdva patevyys on varmistettava raken-
nusvalvonnasta ennen hankkeeseen ryhtymista.
Padsuunnittelijan tehtavat on maaritetty maan-
kaytto- ja rakennuslain 120 a §:ssd ja Valtioneuvos-
ton asetuksessa (215/2015).

Rakennuslupahakemukseen tulee liittad 3D-malli
seka rakennuksesta etta tontista. Mallin avulla tar-
kistetaan mm. rakentamisen sovittaminen maas-
toon. Lisatietoa mallin teknisista vaatimuksista
sekd muista lupahakemuksiin liittyvista aineistois-
ta ja asiakirjoista saa rakennusvalvonnasta.

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet

Hiidensalmeen tavoitellaan ilmastondkdkulmasta
hyvaa rakentamista: energiatehokkaita rakennuk-
sia, joissa tuotetaan ja hyodynnetdan uusiutuvaa
energiaa, joissa on otettu huomioon sahkdisen
liikenteen yleistyminen ja joiden hiilijalanjaljen
pienentdminen on otettu yhdeksi suunnittelua
ohjaavaksi periaatteeksi aivan rakennushankkeen
alusta lahtien.

Tallaisen talon rakentaminen on vaativa hanke,
silla energiatehokkaaseen kokonaisuuteen tulisi
padstd kustannustehokkaasti ja asumisen laadus-
ta tinkimatta. Hiidensalmessa halutaankin tarjota
rakentajille nayteikkuna edistyksellisille ratkaisuil-
le, joilla onnistutaan vastaamaan rakentamisen,
asumisen ja lilkkkumisen ilmastohaasteisiin.

2.2 ARKKITEHTUURI JA ALUEEN ILME
Asemakaavan yleiset médrdykset

Rakentaminen tulee sopeuttaa ymparoi-
vaan miljooseen, ja korttelissa olevien ra-
kennusten tulee muodostaa yhtendinen
kokonaisuus.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisata
kaupunkimaisen ympariston laatua ja viih-
tyisyytta.

Kumppanuuskorttelia (kortteli 204) on suunnitel-
tu kumppanuuskaavoituksena kumppanuushaun
kautta loydettyjen kumppaneiden kanssa. Suun-
nittelun lahtokohtana on ollut kehittaa kerrosta-
lopainotteinen kortteli, jonka kantavana teemana
on eri-ikdisten ja eri eldmantilanteessa olevien
kohtaamiset. UKI Arkkitehdit Oy on laatinut ase-
makaavan pohjaksi kumppanuuskorttelin viite-
suunnitelman “Kohtaamisia”. Suunnitelma luo
pohjan yhteisollisyyteen perustuvalle hyvinvoin-
tikorttelille.

Korttelin toteuttamisesta tulee mahdollisesti vas-
taamaan useampi rakennusliike, ja kortteliin tavoi-
tellaan eri hallintamuotoja. Korttelissa keskeista
on mm. yhteiskdyttopihat ja -tilat, jotka mahdollis-
tavat luontevia kohtaamisia.

Kumppanuuskorttelin viitesuunnitelma "Kohtaamisia-kortteli” /
UKI Arkkitehdit Oy



Alueesta on tarkoitus tulla visuaalisesti korkea-
tasoinen. Pysdkointi ja ajoneuvoliikenne sijoit-
tuvat kehamadisesti korttelin ulkoreunoille mah-
dollistaen autottomat, turvalliset ja viihtyisat
piha-alueet. Korttelirakenteessa on pyritty suojai-
saan umpikorttelirakenteeseen jarvinakymat huo-
mioiden.

Arkkitehtuurissa véltetdan suuria ja monotonisia
rakennusmassoja sekd korostetaan inhimillista
mittakaavaa ja kotoisaa, sympaattista kylamaisyyt-
ta. Tama sitoo korttelin luontevaksi osaksi asunto-
messualueen pienimittakaavaisempia pientalo- ja
rivitaloalueita.

Kerrosluvut terassoituvat rantaa kohden, mah-
dollistaen jarvindkymid ja aurinkoiset pihapiirit.
Terassoituvat rakennusmassat tarjoavat myods
mahdollisuudet kattoterassien rakentamiseen.

Kaksoiskorttelirakenteen keskelle, nivelkohtaan,
muodostuu luonteva kohtaamispaikka, “kyla-
piha”, jonka kautta kuljetaan Taapelinaukiolle,
pysdkointialueelle, puistoon ja yhteispihoille.

Alueelle laaditaan erillinen taideohjelma.

2.3 JULKISIVUMATERIAALIT JA VARITYS

A-, AK- ja P-7-korttelialueiden yhteiset
maddrdykset

Korttelialueilla korttelin katuihin ja LPA-alu-
eisiin rajautuvilla ulkosivuilla julkisivujen
materiaalien ja vdrien tulee muodostaa
hallintarajojen yli ulottuva, visuaalisesti
yhtendinen hillitty kokonaisuus. Korttelin
sisapihoilla ja katuaukion puolella julkisivu-
jen varimaailman ja materiaalien tulee olla
monimuotoisemmat.

Asemakaavan yleiset médrdykset

Alueella ja sen lahiympadristossa on ympa-
ristéluvan varaista teollisuus- ja kaivostoi-
mintaa. Alueella esiintyy kaivostoiminnasta
aiheutuvia tarahdyksia, jotka saatetaan ko-
kea hairitsevina. Tutkimusten perusteella
tarahdykset eivat aiheuta rakennuksille
vaurioriskia. Rakentamisessa tulee suosia
materiaaleja, jotka eivat ole herkkia tarah-
dyksille.

Julkisivumateriaaleja tai -vareja ei ole maaritelty.
Niiden tulee kuitenkin muodostaa yhtenadinen ko-
konaisuus. Rakennuksia on hyva jakaa visuaalisesti
pienempiin osiin julkisivumateriaalein ja raystas-
korkeuden vaihteluin.

2 RAKENNUKSET

Sisdpihojen ja katuaukion puoleisten julkisivujen
vaihtelevalla ilmeelld tuetaan myods tunnistetta-
vuutta ja kotiutumista; esimerkiksi muistisairaita
ajatellen on tarkeaa, ettd oma koti on tunnistetta-
va ja kotoisan oloinen paikka korttelissa.

2.4 KATOT
Asemakaavan yleiset madrdykset

Katoille tai julkisivuihin suunniteltavat au-
rinkoenergian kerdadmiseen liittyvat laitteet
tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkki-
tehtuuria siten, etta ne eivat aiheuta hairit-
sevaa heijastusta.

Kattomuotoja, -materiaaleja tai -kaltevuuksia ei
ole maaritelty. IV-konehuoneet ja muut tekniset
tilat on suunniteltava luontevaksi osaksi raken-
nusten arkkitehtuuria.

Kattojen suunnittelussa kannattaa kiinnittaa huo-
miota eri toimintojen yhteensovittamiseen niin,
ettd aurinkoenergian tuotannolle on varattu mah-
dollisimman paljon varjostamatonta tilaa.

Alueen rakennuksissa voidaan kayttaa viherkat-
toja vahentdamdan hulevesien kokonaismaaraa,
pienentdmdan valumahuippuja, vdhentdmaan
rakennusten lammitys- ja jaahdytystarvetta, pa-
rantamaan pihanakymia ja pienilmastoa sekda mo-
nipuolistamaan taajamaluontoa.

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet
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2 RAKENNUKSET

2.5 PARVEKKEET JA VIHERHUONEET
Yleiset mddrdykset

Julkisivuilla, joilla yomelun ohjearvo ylittyy,
parvekkeet tulee lasittaa.

A-, AK- JA P-7-korttelialueiden yhteiset
mddrdykset

Korttelialueilla saa sijoittaa sisapihan puo-
lella ulkoseindn eteen enintadan 2 m syvia
viherhuoneita, joita ei lasketa rakennus-
oikeuteen ja joita varten ei tarvitse raken-
taa autopaikkoja.

Mahdolliset parvekkeet, viherhuoneet ja sisdan-
kayntikatokset tulee suunnitella luontevaksi osak-
si rakennusten arkkitehtuuria.

Kaikki parvekkeet on lasitettava ja lasituksen tulee
olla yhtenevdinen. Kaiteen alapuolinen osa ei saa
olla taysin kirkasta lasia.

Lasittaminen pienentda lampohavioita ja paran-
taa energiatehokkuutta edellyttden, ettei ovea
pideta lammityskaudella avoimena eika lasitettua
tilaa lammiteta.

Lasitettu parveke tai viherhuone toimii itsessaan
sisatilan varjostuksena, minka lisaksi rakenteeseen

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet

on hyvd yhdistaa saadettavia varjostuksia kuten
kaihtimia tai saleikkdja aurinkosuojauksen tehos-
tamiseksi.

Suunnittelussa on tarkeda ratkaista myos lasitet-
tujen parvekkeiden ja viherhuoneiden sisalampo-
tilojen hallinta kesaaikana riittavalla varjostuksella
ja tuuletuksella.

2.6 RAKENNUSTEN AANENERISTYSVAATI-
MUKSET

Rakennusten ulkovaipan ddneneristys on suunni-
teltava ja toteutettava siten, etta aaneneristys on
vahintdaan 30 desibelid ja ettei impulssimaisen,
kapeakaistaisen tai pienitaajuisen melun keskida-
nitaso ylitd nukkumiseen tai lepoon kaytettavissa
huoneissa 25 desibelid. Mahdolliset viherhuoneet
on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei melun
keskiddnitaso ylita 45 desibelia kello 7-12.

2.7 YHTEISTILAT

ﬁ_h@ Korttelin 204 yhteiseen
S INA kdyttoon varattu alueen osa.
Alue on rakennettava yhtendisen suunni-
telman mukaan siten, ettd se muodostaa

selkedn, yhtendisen ja korkealaatuisen ko-
konaisuuden hallintarajoista rijppumatta.

Alueeseen sisaltyville rakennusaloille on si-
joitettava kullekin rakennusalalle vahintaan
20 kerros-m? korttelin yhteiseen kayttéén
tarkoitettuja erilaisia yhteiskayttétiloja, joil-
la tulee olla suora sisddnkaynti korttelin yh-
teiseen kayttoon tarkoitetulta aukiolta.

Yhteiseen kdyttoon tarkoitetut sisatilat on
toteutettava niin, etta ne yhtyvat visuaali-
sesti yhteiseen kayttoon tarkoitettuun au-
kiotilaan.

Alueelle saa sijoittaa yhteiskayttoon tarkoi-
tettuja polkupyordkatoksia ja oleskeluun
tarkoitettuja keveita piharakennuksia kort-
telin yhteenlasketun rakennusoikeuden
lisaksi.



A-24 Asuinrakennusten korttelialue

Rakennusten maantasokerroksiin saa si-
joittaa enintaan 10 % kokonaiskerrosalasta
asumista hairitsemattomia lahipalveluita
tai liike- tai toimistotiloja, joita varten ei tar-
vitse rakentaa autopaikkoja.

AK-68 Asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennusten maantasokerroksiin saa si-
joittaa enintaan 10 % kokonaiskerrosalasta
asumista hairitsemattomia lahipalveluita
tai liike- ja toimistotiloja, joita varten ei tar-
vitse rakentaa autopaikkoja.

AK-70 Asuinkerrostalojen korttelialue

Maantasokerrokseen on sijoitettava vahin-
taan 10 % kokonaiskerrosalasta asumista
hairitsemattomia tyo-, liike-, toimisto- tai
palvelutiloja, joilla tulee olla suora sisaan-
kaynti katuaukiolta.

P-7 Palvelurakennusten korttelialue

Korttelialueelle saa sijoittaa paivakodin ja/
tai erityisasumisen palvelukeskuksen siihen
liittyvine asuntoineen seka niihin liittyvia
toimisto-, ravintola- ja kokoontumistiloja.

2 RAKENNUKSET

Kumppanuuskorttellssa keskeistd on sosiaaliset kohtaamiset. Visualisointi kortteliravintolan suunnasta UKIAfkkll'ehdlt Oy / Viitesuunnitel-
ma "Kohtaamisia-kortteli”

Kumppanuuskorttelin yhteistilat ajatellaan moni-
puolisena kokonaisuutena, sen sijaan etta ne oli-
sivat erillisten talojen yksittdisia kerhohuoneita.
Jokaisen talon maantasokerrokseen tulee toteut-
taa yhteiskayttotila, esimerkiksi kuntosali, pyo-
ranhuoltotila, pesula, etatyétila, oleskelutila tai
vierashuone.

Maantasokerroksen tulee antaa avonainen ja toi-
minnallinen vaikutelma (erityisesti katuaukion,
korttelin 204 yhteiseen kaytt6on varatun aukioti-
lan ja LPA-alueen puolella).

Terassoituvat rakennusmassat tarjoavat mahdol-
lisuudet kattoterassien rakentamiseen. Asuinker-
rostalojen katoille suositellaan kattosaunoja.

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet
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2.8 AUTOSUOJAT

Asemakaavan yleiset madrdykset

Pysakointipaikkojen madrasta voidaan poi-
keta, mikali rakennusluvan hakemisen yh-
teydessa voidaan osoittaa pysyva ratkaisu,
jolla pysakdintipaikkojen tarve on vahdi-
sempi.

Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja,
joissa rakennuksen hyva energiatehokkuus
yhdistyy uusiutuvien energialdhteiden
hyodyntdamiseen ja sahkoiseen liikentee-
seen varautumiseen.

A-, AK- ja P-7-korttelialueiden yhteiset
mddirdykset

Korttelialueiden autopaikat on sijoitettava
viereisille LPA-korttelialueille. Autopaikkoja
voi sijoittaa muulle korttelialueelle vain, jos
asemakaavassa on sitd osoittava merkinta.
Pysdkointipaikkojen maarasta voidaan poi-
keta, mikali rakennusluvan hakemisen yh-
teydessa voidaan osoittaa pysyva ratkaisu,
jolla pysakointipaikkojen tarve on vahai-
sempi.

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet

LPA Autopaikkojen korttelialue

Korttelialueen kautta tulee jarjestaa vahin-
tdan 4,5 metria leved paallystetty ajoyh-
teys, jolta on paasy piha-alueille.

Korttelialueelle tulee rakentaa jalankulkua
varten reunakivelld varustetut, korotetut ja
paallystetyt jalkakaytavat suojateineen.

Korttelialueet on varustettava nimikyltein,
jotka sijoitetaan nakyvaan paikkaan.

Muut kuin vieraspysakoéintia varten varatut
autopaikat on katettava katoksilla, joissa
on viherkatto. Katokset tulee rakentaa yh-
tendista rakennustapaa noudattaen.

Korttelialueelle saa rakentaa maanalaisia
johtoja.

Korttelialuetta on jasenneltava puuistutuk-
silla pienempiin kokonaisuuksiin. Ne osat
alueesta, joita ei kayteta kulkuteina tai py-
sakdintiin on istutettava ja pidettava kas-
vullisena huolitellussa kunnossa.

Sahapiha-nimiselle LPA-korttelialueelle on
mahdollista sijoittaa kerroksellinen pysa-
kointilaitos, jossa voi olla enintadan 2 maan-
paallista pysakointitasoa.

Suluissa olevat numerot osoit-
(8JA9) tavat tontit, joiden autopaik-
koja saa alueelle sijoittaa.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa

—— 71 yhtenevadista rakennustapaa

_______ noudattavia, viherkattoisia au-
tokatoksia.

A-24 Asuinrakennusten korttelialue

Autopaikkoja tulee rakentaa kerrostaloille 1
ap/ 85 asunto-kerros-m? ja 1 vieras-ap/ 800
asunto-kerros-m?, rivitaloille ja kytketyille
pientaloille 1 ap/70 asunto-kerros-m>. Kyt-
kettyjen pientalojen autopaikat tulee sijoit-
taa rakennuksen yhteyteen.

AK-68 Asuinkerrostalojen korttelialue

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/ 85 asun-
to-kerros-m? ja 1 vieras-ap/ 800 asun-
to-kerros-m>.



AK-70 Asuinkerrostalojen korttelialue

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/ 85 asun-
to-kerros-m? ja 1 vieras-ap/ 800 asun-
to-kerros-m?, palvelurakennusten kortteli-
alueen palveluihin tukeutuville asunnoille
0,3 ap / 1 asunto, tyo-, liike-, toimisto- tai
palvelutiloille 1 ap/ 70 kerros-m>.

P-7 Palvelurakennusten korttelialue

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap / 140
kerros-m’.

Autopaikkojen korttelialueelle (LPA) tulee hakea
rakennuslupa katosten rakentamiselle. Hake-
muksessa tulee esittaa kokonaissuunnitelma, jol-
la varmistetaan toteutuksen kaavanmukaisuus.
Kokonaissuunnitelmassa tulee osoittaa kaikille
oikeutetuille kaavamaardysten mukainen maara
autopaikkoja. Ndin varmistetaan pysakoinpaikko-
jen riittavyys, kun rakentaminen on eriaikaista.

Mikali LPA-alueelle toteutetaan kaavan mahdol-
listama kerroksellinen pysdkdintilaitos, saa sen
yhteyteen sijoittaa my0ds jatehuoneen. Kaksi-
kerroksisessa pysdkointilaitoksessa ilmanvaihto
kannattaa toteuttaa riittdvin aukotuksin koneelli-
sen ilmanvaihdon sijaan. Pysakaintilaitoksen tulisi

olla [ammittamaton. Sen rakenteisiin suositellaan
puurakenteita, vahdpaastoista betonia ja betonin
maarda sadstavia ratkaisuja.

Autokatoksia tulee jasennelld/rytmittda vahintaan
kahden autopaikan valein esimerkiksi kasvein
(istutettavan alueen puolella), aukotuksella, kat-
tokulman tai varisdvyn vaihdoksella, materiaali-
muutoksella tai taiteella, jotta valtettaisiin laajat,
monotonisina jatkuvat katosten rivistot.

Ajovalojen hdikdiseva vaikutus tulee estaa esimer-
kiksi seindkkeell.

Sahkoinen liikkenne

Autopaikoista vahintdaan 1/10 suositellaan raken-
tamaan sahkoautopaikoiksi, jotka varustetaan
sahkdautojen latauspisteilla.

Sahkdajoneuvojen latausjarjestelmien toteutuk-
sessa noudatetaan viimeisinta SESKO SK 69 -suo-
situsta.

Jokaisella sahkdautopaikalla on kdytettavissa oma
3 x 16 A sahkoliitynta. Sahkdautopaikan kaape-
lointi ja pistorasia tulisi mitoittaa vahintdan 16 A
jatkuvalle kuormalle.

Jos sdhkodauton latauspaikka on yhteiskdytossa,
sahkoenergian mittaus ja tunnistautuminen tulee
tehda lataustapahtumakohtaisesti.

2 RAKENNUKSET

Autopaikan sahkoliitynndsta mitataan sahkodener-
gia tuntitasolla seka hetkellinen teho tai sita kor-
vaava lyhyen ajanjakson keskiteho.

Seka sahkon- etta tiedonsiirron kaapelointitarpeet
huomioiva, korroosion kestava putkitus asenne-
taan siten, ettd jokaiseen pysakdintipaikkaan on
mahdollista myéhemmin asentaa sahkdautojen
latauspiste.

Mahdollisessa pysdkointilaitoksessa asennusput-
ket voidaan korvata kaapeleiden reitityksen tilava-
rauksella, joka huomioidaan suunnitteluvaiheessa
ja merkitaan suunnitteludokumentteihin.

Ajoneuvopysakointia syottavan sahkoverkon mi-
toituksessa tulisi huomioida sahkdautojen lataus.
Vahintdaan alue kannattaa putkittaa siten, etta
tarvittavat lisdsyottokaapelit voidaan asentaa hel-
posti myohemmin.

Sahkosuunnittelun yhteydessa kiinteiston sahko-
keskus tulisi mitoittaa sahkdautojen nopeaa la-
tausta varten. Sahkoétiloihin kannattaa varata riit-
tava tila keskuslaajennuksille.

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet
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2.9 PYORAPAIKAT
@hﬁz" Korttelin 204 yhteiseen
I /=/ kdyttoon varattu alueen osa.
(..) Alueelle saa sijoittaa yhteiskayttoon
tarkoitettuja polkupydrakatoksia ja oleske-
luun tarkoitettuja keveita piharakennuksia

korttelin yhteenlasketun rakennusoikeu-
den lisaksi.

Pyoraily-yhteyksien ja pydrapaikkojen suunnitte-
lun lahtokohtana Hiidensalmessa voidaan pitaa
laadukkaiden pydrdilyolosuhteiden luomista ja
pyordilyn suosion lisddmista padasiallisena kulku-
muotona. On tarkeda, etta polkupydrille varataan
turvallisia, saalta suojattuja ja riittavan tilavia saily-
tyspaikkoja, joista on vaivatonta lahtea liikentee-
seen ja joissa myos sahkodpyorien lataus on mah-
dollista.

Kaikkiin pyoransailytystarpeisiin - lyhytaikaiseen
pysakointiin, sailytykseen yon tai muutaman vuo-
rokauden yli, talvisailytykseen — tulisi vastata tar-
koituksenmukaisilla sdilytysratkaisuilla.

Kaikkien pyorételineiden suositellaan olevan
runkolukittavia.

Kaikille pyorille tulisi varata lukittavat ja saalta suo-
jaavat tilat yon yli tapahtuvaa sdilytysta varten eril-
lisissa pyorakatoksissa tai osana muita rakenteita.

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet

Kiinteistoihin suositellaan vahintaan yhta sahko-
pyoran latauspistettd kymmentd huoneistoa koh-
ti. Kannattaa myos varautua latauspisteiden maa-
ran lisadmiseen sahkdpydrien yleistyessa.

Tavallisten ja sdhkoavusteisten polkupyorien
lisaksi sdilytystilaa tarvitaan myds erikoispyorille
kuten tavarapydrille ja peravaunullisille pyorille.
Lastenvaunut ja urheiluvdlineet sailytetaan eri ti-
loissa kuin polkupyorat!

Polkupydrien huoltoa varten suositellaan 1am-
mintd, yhtdjaksoisesti valaistua sisatilaa, joka on
kooltaan noin 2,5 m x 2 m. Huoltotila varustetaan
renkaiden tayttopisteelld ja vesipisteelld, jossa on
letkuliitdntdamahdollisuus ja lattiakaivo. Huolto-
tilaan suositellaan myds korjaustelinetta pydran
asettamiseksi sopivalle korkeudelle huoltoa var-
ten.

Asuinrakennusten aputilojen mitoittamisessa kay-
tetddn TOPTEN -rakennusvalvontojen yhtendisia
kdytantoja ja tulkintoja. Kaytdssa olevat tulkinnat
[oytyvat osoitteesta www.pksrava.fi.

2.10 RAKENNUKSEN ENERGIATEHOKKUUS

Energiatehokkuus on tarkea tavoite uuden asuin-
talon rakentamisessa: mitd parempi energiate-
hokkuus, sitd vahemman rakennuksessa tarvitaan
ostoenergiaa ja sitd pienemmat ovat niin asumis-
kustannukset kuin asumisen ilmastovaikutukset-
kin.

Uudelle rakennukselle asetetaan rakennusprojek-
tin alussa energialuokkatavoite ohjaamaan raken-
nuksen suunnittelua. Hyvin energiatehokas talo
sijoittuu sille maaritellyn laskennallisen energia-
tehokkuuden vertailuluvun eli E-luvun perusteella
A-energialuokkaan.

Hiidensalmessa voidaan uuden asuin- tai palve-
lurakennuksen suunnittelun lahtokohtana pitda
A-energialuokituksen tavoittelua.

Lisaksi tavoitteena voidaan pitda nollaenergiara-
kennusta, jossa tuotetaan vuositasolla yhta paljon
uusiu-tuvaa energiaa kuin energiaa kulutetaan, tai
plusenergiarakennusta, jossa tuotetaan vuositasol-
la uusiutuvaa energiaa jopa yli oman tarpeen.

2.11 LAMMITYSRATKAISUT
Asemakaavan yleiset mddrdykset

Maaldmpdokaivojen rakentaminen on kiel-
letty.

Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja,
joissa rakennuksen hyva energiatehokkuus
yhdistyy uusiutuvien energialdhteiden
hyédyntamiseen ja sdhkoiseen liikentee-
seen varautumiseen.

Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa
huomioon tuuliolosuhteet pihojen oleske-
lualueilla ja mahdollinen aurinkoenergian
hyédyntaminen. Katoille tai julkisivuihin


http://www.pksrava.fi

suunniteltavat aurinkoenergian kerdaami-
seen liittyvat laitteet tulee suunnitella osak-
si rakennuksen arkkitehtuuria siten, etta ne
eivat aiheuta hairitsevaa heijastusta. Mah-
dollisuuksien mukaan tulee valttda naapu-
ritonttien aurinkoenergian kerddmiseen
liittyvien laitteiden varjostamista.

AK-68, AK-70, A-24 ja P-7 korttelialueet liitetddn
kaukolampdverkkoon.

Tavoitteena on, ettd kaukolammoén hyddyntami-
nen yhdistetddn hyvaan lammoneristystasoon
sekd uusiutuvien energialdhteiden ja hukkalam-
mon hyddyntamiseen siten, ettd rakennuksen
lammitysjarjestelma on kokonaisuutena mahdol-
lisimman energiatehokas ja vahapaastoinen.

Energiatehokkaita lampdpumppuratkaisuja, lam-
mon talteenottoa poistoilmasta sekd aurinkolam-
mon hyddyntdmistd suositellaan vdahentamaan
ostoenergian kulutusta ympérivuotisesti. Etenkin
kerrostalojen tapauksessa suositellaan my0s jate-
veden [ammon talteenottoa. Kiinteistolla kerattya
ldmpoenergiaa voidaan hyddyntda kayttéveden
ja kiinteiston lammitykseen.

Lammonjakojdrjestelmad ja ldamminvesivaraaja on
syyta valita niin, etta niihin voidaan helposti liittaa
uusia lammitystapoja rakennuksen elinkaaren ai-

kana. Vesikiertoista jarjestelmaa suositellaan sen
joustavuuden vuoksi.

Lammitysjarjestelmien ulkoyksikét tulee suunni-
tella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

2.12 UUSIUTUVIEN ENERGIALAHTEIDEN
HYODYNTAMINEN

Asemakaavan yleiset madrdykset

Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja,
joissa rakennuksen hyva energiatehokkuus
yhdistyy uusiutuvien energialdhteiden
hyédyntamiseen ja sdhkodiseen liikentee-
seen varautumiseen.

Kiinteiston teknisten jarjestelmien ja tilojen suun-
nittelussa ja mitoituksessa tulisi mahdollistaa
paikallisen uusiutuvan energian tuotanto jo ra-
kennusvaiheessa tai mydhemmin rakennuksen
elinkaaren aikana.

Kiinteiston sdahkotilaan on hyva varata sahkokes-
kuksen ja siihen liittyvien laitteiden laajennusvara
uusiutuvan energian liittamiselle.

My&s huoneistojen ja muiden tilojen sahkokes-
kuksiin tulisi varata laajennus- ja putkitusvara uu-
siutuvan energian liittamiselle.

2 RAKENNUKSET

Sahkokeskukset, joihin uusiutuvan energian tuo-
tantolaitteet liittyvat, varustetaan tuotantotapa-
kohtaisella kWh-mittarilla séhkon- ja lammontuo-
tannon seurantaa varten.

2.13 AURINKOENERGIAN HYODYNTAMI-
NEN

Asemakaavan yleiset madrdykset

Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa
huomioon tuuliolosuhteet pihojen oleske-
lualueilla ja mahdollinen aurinkoenergian
hyodyntaminen. Katoille tai julkisivuihin
suunniteltavat aurinkoenergian kerdaami-
seen liittyvat laitteet tulee suunnitella osak-
si rakennuksen arkkitehtuuria siten, etta ne
eivat aiheuta hairitsevaa heijastusta. Mah-
dollisuuksien mukaan tulee valttaa naapu-
ritonttien aurinkoenergian kerdamiseen
liittyvien laitteiden varjostamista.

Kaikille Hiidensalmen tonteille suositellaan
aurinkopaneeleja ja aurinkokeraimia rakennusten
ostoenergiantarpeen pienentamiseksi.

Rakennuksen tekniset jarjestelmat ja tilat on hyva
suunnitella ja mitoittaa niin, etta aurinkoenergian
tuotantojdrjestelmien lisddminen rakennuksen
elinkaaren aikana on mahdollista ilman suuria
lisakustannuksia.

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet
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2 RAKENNUKSET

Sdahkontuotanto aurinkopaneeleilla

Katolle kannattaa tehda tilavaraus aurinkopanee-
leille, mikali aurinkosahkon tuotantoa ei asenneta
rakennusvaiheessa. Kiinteiston teknisesta tilasta
katolle on syyta tehda riittava tilavaraus sahko- ja
tietoliikennekaapeleiden tai niiden asennusput-
kien sijoittamista varten. Sahkokeskukseen tarvi-
taan tila paneelien kytkentda varten.

Tilavaraukset olisi hyva mitoittaa niin, etta koh-
teeseen voidaan asentaa nimellisteholtaan (kWp)
vahintaan kiinteistésahkon pohjakuorman tehon-
tarpeen suuruinen aurinkosahkojarjestelma.

Aurinkosahkojarjestelma kannattaa mitoittaa si-
ten, etta valtaosa tuotetusta sahkosta pystytaan
hyddyntdamaan omalla kiinteistolla ja jakeluverk-
koon siirrettdva ylituotanto jaa vahaiseksi.

Aurinkosahkojarjestelma voidaan mitoittaa yksin-
omaan kiinteistosahkon tarpeisiin. Jarjestelman
kannattavuus kuitenkin paranee, jos myds asun-
not voivat hyddyntda rakennuksessa tuotettua
aurinkosdhkoa.

Rakentamistapaohjeiden laatimisen hetkelld sah-
koverojen ja siirtomaksujen vélttdminen edellyt-
taa asunto-osakeyhtidissa takamittarointia (sisais-
ta sahkoverkkoa), mikali aurinkosahkoa tuotetaan
myds asuntoihin. Odotettavissa kuitenkin on, etta
lahitulevaisuudessa lainsdddantdé mahdollistaa

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet

myds hyvityslaskentaan perustuvan tuotantomal-
lin, joten aurinkopaneeleiden maaran lisdédmiseen
kannattaa varautua.

Aurinkosahkon tuotantomallit taloyhtissa (Fin-
Solar)

Lammontuotanto aurinkokeraimilla

Aurinkoldmmon  tuotanto aurinkolampokerai-
milld toimii tukildmmitysjarjestelmdnd useim-
pien paalammitysratkaisujen rinnalla ja vahentda
ostoenergian tarvetta esimerkiksi kayttoveden
[dmmityksessa.

Aurinkokerdimia varten katolle on hyva tehda tila-
varaus, mikéli aurinkoldmmon tuotantoa ei asen-
neta rakennusvaiheessa. Kiinteiston teknisesta
tilasta katolle tarvitaan tilavaraus putkireittien si-
joittamista varten.

Tilavaraus kannattaa mitoittaa véhintdan sellaisel-
le aurinkoldampdjarjestelmalle, joka tuottaa vuo-
dessa kolmanneksen kayttovedesta.

Passiivinen aurinkoenergian hyodyntaminen

Aurinkoenergiaa suositellaan  hyddyntdamaan
myods passiivisesti sdhkovalaistus- ja lammitystar-
peen pienentamiseen.

Huoneiden sijoittelu, ikkunoiden ilmansuunta ja
pinta-ala, ikkunalasien auringonsateilyn lapaise-
vyys (g-arvo) ja rakennuksen energiatehokkuus
vaikuttavat auringonsateilyn hyédyntamismah-
dollisuuksiin.

2.14 AURINKOSUOJAUS

Liiallinen auringonsateily sisatiloissa heikentaa
viihtyvyytta ja lisaa jaahdytysenergian kulutusta,
joten rakennuksen aurinkosuojauksiin tulee kiin-
nittaa erityista huomiota.

Suunnittelun haasteena on minimoida kesdajan
jadhdytystarve ja taata hyvat sisdolosuhteet siita
huolimatta, ettd auringonsateilyd hyédynnetdan
passiivisesti tilojen lammityksessa ja valaisussa.

Sisatilojen ylildmpeneminen kesalla estetaan var-
jostamalla aurinkoiseen ilmansuuntaan suunnatut
ikkunat siten, ettei suora auringonsateily padse
sisatiloihin kesan kuumimpaan aikaan, mutta ma-
talalta paistavan auringon ilmainen lampdener-
gia saadaan hyodyksi erityisesti lammityskauden
alussa ja lopussa.

Varjostus hoidetaan esimerkiksi katoksilla, rays-
tailla, markiiseilla, saleikoilla ja salekaihtimilla,
jotka sijoitetaan ikkunalasin ulkopuolelle. Myds
varjostavia lehtipuita ja pensaita kannattaa hyo-
dyntaa aurinkosuojana, mutta siten, etteivat ne


http://www.finsolar.net/taloyhtiot/aurinkosahkon-tuotantomallit-taloyhtiossa/

aiheuta aurinkoenergian tuotantomahdollisuuk-
sia heikentdvia varjostuksia.

Saadettavat aurinkosuojatuotteet pitavat suoran
auringonsateilyn rakennuksen ulkopuolella te-
hokkaammin, jos niiden ohjaus on automatisoitu.

Ylilampenemisen ehkaisyssa suuri merkitys on
myo6s Ikkunoiden auringonsuojaominaisuuksilla
seka mahdollisuudella lapivetotuuletukseen.

2.15 KINTEISTO- JA HUONEISTOAUTO-
MAATIO

Hajautetun sahkon- ja lammontuotannon laittei-
den etdaohjaus mahdollistetaan liittamalla ne kiin-
teistbautomaatiojarjestelmaan.

Seka kiinteisto- etta huoneistoautomaatiojarjes-
telmien kannattaa olla kaksisuuntaisesti (monito-
rointi ja ohjaus) etakaytettavia.

Asukkaiden kayttoon suositellaan huoneistokoh-
taista energiankulutuksen seurannan ja ohjauk-
sen palvelua, joka on yhteensopiva kiinteistdauto-
maatiojarjestelman kanssa.

Lampédtilaa, energiankulutusta seka kylman ja
lampiman kayttoveden kulutusta tulisi mitata
huoneisto- ja tilakohtaisesti. Asukasta on laskutet-
tava todellisen lammitysenergian, sdhkon ja kayt-
toveden kulutuksen perusteella.

Huoneistoautomaatiojarjestelmaan liitetylla koto-
na/poissa-kytkimelld voidaan ohjata huoneiston
sahkodkuormia, lampédtilaa ja ilmanvaihtoa.

Kysynnan joustoon varautumiseksi lammitys-
laitteiden, varaavien lammityslaitteiden, autojen
[ammitys- ja latauslaitteiden seka jaahdytysjarjes-
telmien kannattaa olla etdohjattavissa avoimen
rajapinnan kautta.

2.16 RAKENNUKSEN ELINKAARI

Kéaytettyjen rakennusmateriaalien ja -tuotteiden
osuus talon elinkaaren aikaisista kasvihuone-
kaasupads-toista muodostuu sitd suuremmaksi,
mitd energiatehokkaammasta rakennuksesta on
kyse.

Puurakentamista suositellaan hiilen sitomisen na-
kokulmasta: puurakenteet toimivat hiilen varas-
tona talon koko elinkaaren ajan, ja sen jalkeenkin
puu voidaan kierrattda uuteen kayttotarkoituk-
seen.

Muiden rakennusmateriaalien osalta tulisi valita
vahdpaastoisia tuotteita, esimerkiksi vahdpads-
toista betonia. Kierratettyja rakennusmateriaaleja
olisi hyva hyédyntaa mahdollisuuksien mukaan.

Pohjoismaisen ymparistdmerkin eli Joutsenmer-
kin kriteerit tayttavien rakennustuotteiden hyo-
dyntdminen on yksi tapa pienentda valittujen
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rakennustuotteiden ilmastovaikutuksia. Joutsen-
merkittyja tuotteita I6ytyy esimerkiksi rakennus-
levyistd, lattiapaallysteistd, kemiallisista raken-
nustuotteista ja eri tilojen kalusteista. Myos koko
rakennushankkeelle on mahdollista saada Jout-
senmerkki:

Joutsenmerkki koko rakennukselle (Ymparisto-
merkinta Suomi Oy)

Kun tydmaakoneet toimivat sahkolla ja raken-
nusmateriaalien havikki minimoidaan, rakennus-
tydmaan kasvihuonekaasupdastét ovat huomat-
tavasti pienemmat tavanomaiseen tydmaahan
verrattuna.

Rakennushankkeen suunnitteluvaiheessa kannat-
taa tutustua rakennuksen koko elinkaaren hiilija-
lanjdljen laskennan yleisiin periaatteisiin.

Ohijeistus Elinkaaren hiilijalanjédljen yhdenmu-

kaiseen laskentaan > Elinkaaren hiilijalanjalki
(Green Building Council Finland)

Ympadristoministeridssa valmistellaan parhaillaan
hiilijalanjaljen laskentamenetelmaa, jonka avulla
asetettaneen tulevaisuudessa rakennuksen hiilija-
lanjaljelle raja-arvo.

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet
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3.1 PIHASUUNNITTELU JA VIHERRAKENTA- tila

MINEN Alue on rakennettava yhtendisen suunni-
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A-, AK- ja P-7-korttelialueiden yhteiset
maddrdykset

Korttelialueiden piha-alueet on rakennet-
tava siten, ettd niista muodostuu selked,
yhtendinen ja korkealaatuinen kokonai-
suus hallintarajoista riippumatta. Kortteli-
alueiden ja tonttien valisia rajoja ei saa ai-
data niin, ettd pihojen yhteiselle kaytolle
aiheutuu haittaa.

Korttelialueilla asuinrakennuksista tulee
olla maantasoinen, autopaikoista erotettu
turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle.

Korttelialueilla on varattava vapaa-aluetta
leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaan
10 % asuinkerrosalasta.

Korttelialueella alueille, joita ei kdyteta kul-
kuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa pen-
saita ja puita ja yllapitaa kasvullisena huoli-
tellussa kunnossa.
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telman mukaan siten, ettda se muodostaa
selkedn, yhtenaisen ja korkealaatuisen ko-
konaisuuden hallintarajoista riippumatta.

Alueeseen sisaltyville rakennusaloille on si-
joitettava kullekin rakennusalalle vahintdan
20 kerros-m? korttelin yhteiseen kdyttéon
tarkoitettuja erilaisia yhteiskayttétiloja, joil-
la tulee olla suora sisaankaynti korttelin yh-
teiseen kayttoon tarkoitetulta aukiolta.

Yhteiseen kayttoon tarkoitetut sisatilat on
toteutettava niin, ettd ne yhtyvat visuaali-
sesti yhteiseen kadyttoon tarkoitettuun au-
kiotilaan.

Alueelle saa sijoittaa yhteiskayttéon tarkoi-
tettuja polkupyorakatoksia ja oleskeluun
tarkoitettuja keveita piharakennuksia kort-
telin yhteenlasketun rakennusoikeuden
lisaksi.

Aukiotila kuuluu korttelin 204 yhteiseen
kayttoon varattuun alueen osaan. Alue on
rakennettava yhtendisen suunnitelman
mukaan siten, ettd se muodostaa selkedn,
yhtendisen ja korkealaatuisen kokonaisuu-
den hallintarajoista riippumatta.

P-7 Palvelurakennusten korttelialue

Piha-alueet on rakennettava koko kortte-
lissa yhtendisesti. Padivakoti- ja hoivatilois-
ta tulee olla maantasoinen, autopaikoista
erotettu, turvallinen kulku leikki- ja oleske-
lualueelle.

Tavoitteena on pihojen korkeatasoinen suunnit-
telu ja toteutus. Korttelialueilta tulee esittaa piha-
suunnitelma, jonka on laatinut pihasuunnittelun
ammattilainen (esim. maisema-arkkitehti tai suun-
nitteluhortonomi). Hyvalld suunnittelulla varmis-
tetaan pihan laadukas rakentaminen, kunnossapi-
dettavyys ja helppohoitoisuus.



Yhteispihat

Kumppanuuskorttelin (kortteli 204) pihoista laa-
ditaan koko korttelin kasittava kokonaissuunnitel-
ma.

3.2 KASVILLISUUS JA PINTAMATERIAALIT

A-, AK- ja P-7-korttelialueiden yhteiset
mddirdykset

Korttelialueella alueille, joita ei kdyteta kul-
kuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa pen-
saita ja puita ja yllapitaa kasvullisena huoli-
tellussa kunnossa.

LPA Autopaikkojen korttelialue

Korttelialueelle tulee rakentaa jalankulkua
varten reunakivelld varustetut, korotetut ja
paallystetyt jalkakdytdvat suojateineen.

Muut kuin vieraspysdkdintia varten varatut
autopaikat on katettava katoksilla, joissa
on viherkatto. Katokset tulee rakentaa yh-
tendista rakennustapaa noudattaen.

Korttelialuetta on jasenneltava puuistutuk-
silla pienempiin kokonaisuuksiin. Ne osat
alueesta, joita ei kdytetd kulkuteina tai py-
sakointiin on istutettava ja pidettava kas-
vullisena huolitellussa kunnossa.

Asemakaavan yleiset mddrdykset

Mahdollisuuksien mukaan tulee valttaa
naapuritonttien aurinkoenergian keraami-
seen liittyvien laitteiden varjostamista.

Vetta lapaisemattomia pintoja tulee valttaa
paitsi pysakointialueilla.

Suurten nurmipintojen vilttaminen on suotavaa
ja nurmen korvaamista esimerkiksi maanpeite-
perennoilla kannattaa harkita. Nurmikkoa suosi-
tellaan kdytettavan vain alueilla, joissa kulutus on
runsasta.

Lohjalla on suotuisa ilmasto monille hedelmapuil-
le, marjapensaille ja vihanneksille. Piha-alueiden
istutuksiin suositellaankin koristekasvien lisdksi
my®ds marjapensaita ja hedelmapuita.

Kattopuutarhoja, parvekkeita, viherhuoneita, jul-
kisivuja ja piha-alueita on hyva hyddyntda myos
hyotykasvien ja lahiruoan kasvattamiseen. Vilje-
lylaatikoita seka asukkaiden yhteisia kasvihuonei-
ta suositellaan.

3.3 AITAAMINEN

Kumppanuuskorttelissa (kortteli 204) ei sallita
muita kuin toiminnan (pdivakoti, hoivakoti) edel-
lyttamia aitoja.
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3.4 JATEHUOLTO

Rakentamisen aikana tydmaalla tulee noudattaa
jatehierarkiaa. Materiaalihdvikkia rakennustyo-
maalla tulee minimoida esimerkiksi rakennus-
materiaalien huolellisen sddsuojauksen avulla.

Tyoémaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista.
Tyomaalla on oltava tydmaan kokoon suhteute-
tut, riittavat tilat rakennusjatteen lajittelemiseen
ja jatehuollon jarjestamiseen niin, ettd mahdol-
lisimman suuri osa jatteestd voidaan valmistella
uudelleenkdyttdon, kierrattaa tai muuten hyodyn-
taa.

Mikali LPA-alueelle toteutetaan kaavan mahdol-
listama kerroksellinen pysakdintilaitos, sen yhtey-
teen saa toteuttaa jatehuoneen.

Asumisessa syntyvan sekajatteen maaran mini-
moimiseksi suositellaan kiinteistdille biojatteen,
kartongin, metallin, pakkauslasin ja pakkausmuo-
vin kerdysastioita, vaikkei erilliskerdaysvelvoite kos-
kisikaan kiinteistoja kaikkien jatejakeiden osalta.

Kallisarvoisten ravinteiden kierrattamiseksi suo-
sitellaan puutarhajatteen kompostointia kortte-
leissa. Kompostori voi olla useamman kiinteiston
tai huoneiston yhteinen, jolloin sille on nimettava
vastuuhenkil6.

Puutarhajatteille ja risuille tarkoitetun komposto-
rin on oltava vahintaan kehikko. Se on sijoitettava,
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rakennettava ja yllapidettava niin, ettei kompos-
toinnista aiheudu haittaa terveydelle, ymparistol-
le tai naapureille.

3.5 HULEVEDET
Asemakaavamaddrdykset

Korttelialueilla hulevesien pidatys- ja viivy-
tysvaatimus on 0,5 m*/100 m? vettd lapéise-
matonta pinta-alaa kohden. Viherkattojen
pinta-alan saa vahentda em. mitoittavasta
pinta-alasta.

Korttelialueilla pintavedet on mahdolli-
suuksien mukaan imeytettdavd maahan
tai ne on johdettava avopainanteiden ja/
tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen
ja viivytykseen soveltuville viheralueille.
Muodostuvien hulevesien maarda tulee
vahentaa kayttamalla piha-alueilla mah-
dollisimman paljon lapdisevia pintamate-
riaaleja ja yhtendisia istutusalueita. Vetta
lapdisemattomia pintoja tulee valttaa paitsi
pysakointialueilla.

Korttelialueille on laadittava hulevesisuun-
nitelmat, joissa osoitetaan tonttikohtaisesti
hulevesien kerd@aminen ja poistaminen. Hu-
levesijarjestelyt on sovitettava yhteen vie-
rekkaisten tonttien kesken.

Hiidensalmen rakentamistapaohjeet

Syntyvan huleveden maarda voidaan vahentda
esimerkiksi suosimalla viherkattoja seka kaytta-
malld tonteilla mahdollisimman paljon vettd la-
paisevia pintoja ja kasvillisuutta.

Puhtaita kattovesia tulee mahdollisuuksien mu-
kaan viivyttaa, imeyttad maaperaan tai hyddyntaa
esimerkiksi puutarhan kasteluvetenda jo niiden
syntypaikalla. Hulevesiratkaisut on hyva pyrkia
huomioimaan pihan suunnittelussa positiivisina
elementteind, mahdollisuuksina elavoittaa ja mo-
nipuolistaa pihojen ilmetta.

Tontin hulevesia ei saa johtaa naapuritonteille,
kaduille tai jatevesiviemariin. Kiinteistdn on liityt-
tava sadevesiverkostoon, mutta hulevesien johta-
minen sinne tulisi olla vasta viimeinen vaihtoehto.

3.6 ULKOVALAISTUKSEN PERIAATTEET

Hyvin suunniteltu ulkovalaistus on energiateho-
kas, mahdollistaa turvallisen liikkumisen ja jatkaa
pihan kayttéaikaa pimealld. Ulkovalot voivat olla
pitkia aikoja paalla, joten valaistuksen ohjaukseen
javalonlahteiden energiatehokkuuteen kannattaa
kiinnittaa huomiota.

Ulkovalaistuksen ohjaus hamara- ja kellokytkimilla
seka liiketunnistimilla auttaa valaisemaan pihoja
ja pysdkointialueita todellisen tarpeen mukaan.

Valaisinmalliksi tulee valita valoa alaspain oh-
jaava, haikdisematon valaisin, joka ei levita valoa

tarpeettoman kauas. Valaisimissa kannattaa kayt-
taa ulkovalaistukseen tarkoitettuja, pakkasellakin
toimivia LED-lamppuja, joiden energialuokka on
vahintaan A-A++.
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